BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt alulirott napon és helyen egyrészrol

Név (sziiletési hely, id6, anyja neve, lakcime, személyi igazolvany szama:)
és

Név (sziiletési hely, id6, anyja neve, lakcime, személyi igazolvany szama:)
mint Bérbeado(k)

masrészrol
Név (szuletési hely, id6, anyja neve, lakcime, személyi igazolvany szama:), mint Bérlé
kozott a jelen okiratban irt feltételekkel:

1. Bérbeadé egészhez képest 1/1 aranyu ingatlannyilvantartasba bejegyzett tulajdonat képezi a
..................... telepiilés hrsz. alatti, természetben
............................................... cimen fekvé ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény). A
Bérlemény vonatkozasaban harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a jelen
szerz6dés megkotéseét vagy teljesllését kizarna, korlatozna, akadalyozna vagy veszélyeztetné,
ezért a Bérbeado szavatol.

2. Bérbeadé a jelen szerzddéssel hatarozatlan idétartamra bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi
a Bérleményt lakas céljara. Bérlé a Bérleményt a jelen szerz6dés megkdtése el6tt megtekintette,
annak lényeges tulajdonsagait megismerte. A Bérlé a Bérleményt felujitott / feldjitatlan (nem kivant
rész térlendd), butorozott / batorozatlan (nem kivant rész térlendd) allapotban veszi bérbe.

3. Bérbead6 a Bérleményt ............ V. i ho ...l napjan, a Bérlemény 1
kulcs-szettjének atadasaval Bérlé részére birtokba atadja, mely atadas-atvételrél kilon
jegyzdkonyvet vesznek fel.

4, Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleményt kizardlag rendeltetésszeriien, lakas célra jogosult
hasznalni, azt masnak albérletbe, vagy tovabbi hasznalatba nem adhatja. A Bérleményt
életvitelszerlien kizardlag Bérlé, hasznédlhatja. A fentieken kivil mas személy kizarélag a
Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval koltézhet be. Haziallat a Bérleményben kizardlag
Bérbeado el6zetes hozzajarulasaval tarthato.

5. Bérl6 a Bérleményt a bérlet id6tartama alatt rendeltetésszerlien hasznalja, annak és
berendezéseinek allagat a j6 gazda gondossagaval megovja. Bérlé koteles a Bérlemény
tartozékait, berendezéseit, felszereléseit, valamint az épllet kdzponti berendezéseit és az épllet
k6z6s hasznalatra szolgal6 helyiségeit is rendeltetésszerlien, a tarsashaz Hazirendjét valamint a
kozosségi egylttélés szabalyait betartva hasznalni. Bérl6 a Bérleményen belil barmilyen
atalakitast, felujitast, egyéb munkat kizarélag Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval
valésithat meg. Bérlé6 koteles a hasznalat soran a Bérleménynek és butorzatanak,
berendezéseinek allagat megévni. A hasznalat soran a Bérleményben, annak berendezéseiben és
batorzataban Bérlé szandékos vagy gondatlan magatartdsa vagy mulasztasa miatt keletkezé
hibak elharitasa és kijavitasa Bérlé kotelezettsége. Egyebekben a Bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatat akadalyozé hibakat Bérbeadd koteles a tudomasszerzést kovetd ésszer(i hataridén
belll kijavitani, tarsashazi k6z6s tulajdon meghibasodasa esetén a k6zds képviselénél a kijavitas
érdekében intézkedni. Bérlé az e pont alapjan Bérbeadoé eljarasat igényld hibakrol Bérbeadot
haladéktalanul tajékoztatja.

6. A havi bérleti dij a felek altal kolcsénésen megallapitottan: ................ -Ft., azaz
.................... forint. A bérleti dijon felil Bérldé viseli az ingatlanra esd kdzizemi dijak (gaz,
elektromos aram) koltségét, valamint a mindenkori kdzds koliség Osszegét. A kdzds koltség
0sszege a jelen szerz8dés megkdtésének iddépontjaban: .................... Ft (azaz ......ccooeenni.
forint), mely magaban foglalja a Bérlemény vizfogyasztasanak atalanydijat is. A bérleti dijat és a
k6zos koltséget a Bérlé havonta elbre, - elsd havi dijat a bekoltdzéskor készpénzben, tovabbi havi
dijakat minden targyh6 10. napjaig kételes megfizetni. A bekoltézéskor fizetett dij kivételével bérleti
dij medfizetése a Bérbeadé részére atutalassal torténik, Bérbeado ........................... banknal
vezetett ... sz. bankszadmlajara akként, hogy a bérleti dij és a k6z6s
koltség egyuttes 6sszege minden targyhd 10. napjaig ezen bankszamlan jovairasra keruljon. Bérlé



megértette és tudomasul veszi, hogy az elsé havi bérleti dj megfizetése bekoltdzése feltételét
képezi.

7. A jelen szerz6dés alairasaval egy idében Bérldé a Bérbeaddnak készpénzben atadott 2 (kettd)
havi bérleti dijnak megfeleld, azaz ................... -Ft(@zaz .oooeeiiii forint) dsszegi
6vadékot. Bérbeadé e szerz6dés alairasaval a fenti 6sszegl Ovadék maradéktalan atvételét
elismeri és nyugtazza. Felek a jelen szerz8dés alairasaval kijelentik, hogy az 6vadék jogi jellegével
és szerzGdéses rendeltetésével tisztaban vannak. Kiléndsen tisztaban vannak a felek azzal, hogy
az 6vadék Bérbeadd e szerz6désbdl eredd koveteléseinek biztositasat szolgalja és Bérbeadé
barmely jogcimen torténi kdvetelése megnyiltakor jogosult az 6vadékkal biztositott, Bérlével
szemben e szerzddés alapjan fennallé barmely kovetelését az dvadék 6sszegébdl kiegyenliteni.
Amennyiben Bérbeaddé az 6vadék dsszegét részben vagy egészben Bérlé e szerz8désben irt
tartozasanak kiegyenlitésére felhasznalja, Bérlé koteles az 6vadékot az e pont szerinti
...................... Ft. (azaz ....................... forint) 6sszegre kiegésziteni Bérbeadé erre iranyulo
felhivasanak kozlésétdl szamitott 15 napon bellil. Az 6vadék Osszegével a felek a Bérlemény
Bérbeaddé szamara tortént visszaadasanak napjaig szamolnak el egymassal akként, hogy
Bérbeadd az évadék fel nem hasznalt sszegét, valamint az esetlegesen felhasznalt dsszeggel
kapcsolatos elszamolasat Bérlének ezen idépontig koteles atadni. Az 6vadék 6sszege utan Bérlé
kamatra vagy barmilyen mas cimen kompenzaciéra nem jogosult.

8. Felek a jelen megallapodast — az e pontban irt korlatozassal — hatarozatlan idétartamra kotik.
Jelen megallapodast barmely fél jogosult a masik félhez intézett, indoklast nem tartalmazo, irasbeli
rendes felmondassal — 60 napos felmondasi id6vel — felmondani, amely felmondasi id6 a
felmondéas e szerz6dés szerinti kdzlésének napjaval kezdédik. Felek megallapodnak,hogy az e
pont szerinti rendes felmondasi jog nem gyakorolhatd ..............cocevivninnnns -ig, azaz felek
ezen idépontig nem jogosultak a jelen szerzédést rendes felmondassal felmondani.

9. Jelen szerz6dést Bérbeadé jogosult a Bérléhoz intézett irasbeli, azonnali hatalyu, rendkiviili
felmondassal felmondani, amennyiben Bérlé

a) jelen szerz8désbdl szarmazo, bérleti dij fizetési kotelezettségének e szerzédésben irt
hataridében nem tesz eleget és azt Bérbeadod irasbeli, jogkdvetkezmény kilatasba helyezé
felszolitasa ellenére, ezen felszdlitas, e szerz6dés szerinti kdzlésétél szamitott 8 napon belll
sem fizeti meg.

b) e szerz6désben irt kozlizemi koltség valamint kézds koltség medfizetése iranti
kotelezettségének e szerz8désben irt hatariddben nem tesz eleget, valamint azt a Bérbeadd
— jogkdvetkezményt kildtasba helyezd — irasbeli felszélitdsanak kozlésétdl szamitott 8 napon
belll sem fizeti meg maradéktalanul és a fizetés maradéktalan megtorténtét Bérbeaddnak
nem igazolja,

c) Bérbeado elbzetes, irasbeli hozzajarulasa nélkil a Bérleménybe a 4. pontban felsoroltakon
kival harmadik személyt életvitelszer( tartézkodasra befogad,

d) az 6vadék Osszegét (8. pont) a Bérbeadd, jogkdvetkezményt kildtdsba helyezd irasbeli
felszolitasat kovetd 8 napon belil nem egésziti ki a 8. pontban irt ............. -Ft (azaz
.......................................... forint) 6sszegre,

e) alakasba Bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkll hazidllatot tart.

f) Bérl6 vagy vele egyittlakd személy a Bérleményt megrongalja, azt rendeltetésellenesen, nem
lakas célra hasznalja, a Bérleménynek helyet add tarsashaz Hazirendjét sulyosan vagy
ismételten megszegi, vagy egyébként olyan sulyosan kdzdsségellenes magatartast tanusit,
amelyre tekintettel a bérleti szerz6dés fenntartasa Bérbeadotol nem varhaté el.

Bérbeado a rendkivili felmondast indokolni koteles. A jelen pontokban irt rendkivili felmondasi
okok esetében a rendkivili felmondas jogat Bérbeadé csak akkor gyakorolhatja, ha a felmondasi
okkal kapcsolatosan Bérlét el6zetesen irasban, legalabb 8 napos hataridé hagyasaval felhivta a
felmondasi oknak minésulé magatartdssal valé felhagyasra vagy éllapot megszintetésére, de
Bérl6 a figyelmeztetés ellenére a felmondasi oknak minésulé magatartassal nem hagyott fel, illetve
a felmondasi oknak mindsilé allapotot nem szlintette meg. Nem kell megelézze irasbeli
figyelmeztetés a rendkiviili felmondast akkor, ha a jelen pontban irt magatartasok barmelyike olyan
sulyos, hogy Bérbeadétdl a szerz6dés tovabbi fenntartasat elvarni nem lehet. Rendkivili
felmondas a jelen szerz8dés hatalyat annak kozlésétdl szamitott 15. napon szinteti meg.

10. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés barmely okbdl tértén6 megsziinése esetén Bérld
csereingatlanra vagy egyéb elhelyezésre Bérbeadé részérdl nem tarthatnak igényt.



11. E szerz8dés megsziinése esetén Bérlé a szerz6dés megsziinésének idépontjaig koteles a
Bérleménybdl kikoltdézni, onnan ingdsagait elszallitani, a Bérleményt az atvételkorinak megfeleld,
kitakaritott, tiszta, allapotban Bérbeadé szamara birtokba — a kulcsok atadasaval — visszaadni. A
kikoltozés idépontjaig Bérld koteles az ott tartozkodasa idétartamara esedékes kézlizemi és kdzos
koltségeket kifizetni, valamint esetleges bérleti dij hatralékat megfizetni. Felek rogzitik, hogy
amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinése ellenére Bérlé a jelen pontban irt kilritési vagy
kikoltozési kotelezettségének nem tesz eleget és a Bérleményt Bérbeadé birtokaba vissza nem
adja, a szerz6dés megsziinésének idépontjabdl a kikoltozés tényleges megtorténtéig Bérlé minden
egyes megkezdett nap utan, a bérleti dij napi 6sszege kétszeresének megfelel 6sszegli napi
hasznalati dij medfizetésére koteles Bérbeadd szamara. Ezen felll a szerz6dés megsziinését
kovetd, jogcim nélkili hasznalatanak id6tartama is Bérlé viseli a Bérlemény hasznalataval
Osszefuggben keletkezett kdzlizemi koltségeket és kdzos koltséget (idéardnyosan). Bérlé ezen
kotelezettségvallalasat a 14. pontba foglalt kdzjegyz6i okirattal is megerésiti. Amennyiben Bérlé a
jelen szerz6dés megsziinésének idépontjaig a jelen pontba foglalt kilritési kotelezettségének nem
tesz eleget, Bérbeadd jogosult Bérlé6 Bérleményben maradt ingdsagait Bérlé koltségére és
veszélyére elszallittatni és beraktarozni.

12. Amennyiben Bérlé a jelen pontban foglaltak szerint a Bérleményt a szerz6dés
megsziinésekor nem az atvételkorinak megfelelé allapotban adja vissza, Bérbeadé jogosult az
atvételkorinak megfeleld helyreallitasa érdekében szikséges munkalatokat maga elvégezni és
azokkal kapcsolatos mindennemi igazolt koltségét Bérl6tél kovetelni, illetve azt az 6vadék
0sszegeébdl kdzvetlendl kiegyenliteni.

13. A fentieken felll felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményt a jelen
szerz6dés megsziinését kovetben Bérbeadé birtokaba nem adja vissza, Bérbeadd jogosult a
Bérleményt 6nhatalommal felnyitni és annak zarait lecseréltetni.

14. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés megkdtéseét kovetéen, kozjegyzé
elétt nyilatkozatot tesz, melyben vallalja hogy

a) a jelen szerz6dés megsziinése esetén a szerz6dés megsziinésének id6pontjaig a
Bérleménybél kikoltozik, azt kilriti ingésagaitol,

b) a jogcim nélkili hasznalat id6tartamara megkezdett naponként a bérleti dij napi 0sszege
kétszeresének megfeleld 6sszegli hasznalati dijat, valamint a jogcim nélkili hasznélat
id6tartama alatt keletkezett k6zlzemi koltségeket és kdzds koltségeket, azok esedékessé
valasakor (a hasznélati dijat a tényleges kikoltézés idépontjaban), megfizeti.

Felek rogzitik, hogy ezen nyilatkozatok kdzjegyzdi okiratba foglalasa a Bérlé lIényeges szerzddési
kotelezettségét képezi, melynek Bérlének felréhaté elmaradasa esetén Bérbeadé a jelen
szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja (9. pont). Felek rogzitik, hogy a kdzjegyz8i okirat
elkészitésének koltsége Bérbeadét terheli. Felek rogzitik, illetve Bérlé tudomasul veszi, hogy a
kozjegyzbi okirat azonnal végrehajthato.

15. Felek rogzitik, hogy Bérlot terheli a Bérleményben elhelyezett, Bérlé altal oda bevitt
mindennem( ingésaggal kapcsolatos karveszély, mellyel kapcsolatban Bérlé6 Bérbeadétdl
semmilyen jogcimen kartéritést, kompenzaciot nem kdvetelhetnek.

16. Bérlé hozzajarul és lehetévé teszi, hogy a bérleti szerz6dés barmelymodon és cimen torténd
felmondasa esetén, a felmondasi id6 tartama alatt, ésszer( idépontban, a Bérlé sziikségtelen
zavarasa nélkil Bérbeadé a Bérleményt a potencialis vevéknek, bérlbknek, érdeklédéknek
megmutassa.

17. Jelen megallapodas valamennyi fél altali alairdésanak napjaval lép hatalyba. Hatalyba
Iépésével hatalyat vesziti a felek kozott, a jelen megallapodasban rendezett barmely kérdéssel
Osszefliggésben, korabban létrejétt mindennem szdbeli, vagy irasos megallapodas vagy rautald
magatartas.

18. A jelen megallapodas moédositasa, vagy azzal kapcsolatos barmilyen jognyilatkozat vagy
értesités kizardlag irasban érvényes. Az irasban megtett nyilatkozatot a masik féllel érvényesen
k6zOlni csak személyes atadas utjan (atvételi elismervény ellenében), futarpostai kézbesitéssel,
vagy postai kézbesitéssel, ajanlott-tértivevényes kildemény formajaban lehet. A kdzlés id8pontja



az atvételi elismervényen, a futarpostai kézbesitéiven, illetve a tértivevényen megjeldlt idépont.
Bérlé szamara a jelen szerz6déssel kapcsolatos jognyilatkozatok és értesitések a Bérleménybe,
Bérbeadd szamara az e szerz8dés fejlécén irt lakcimére kell elklldésre keriiljenek. Postai kdzlés
esetén a Magyarorszagon postara adott nyilatkozat akkor is k6zoltnek tekintendd, ha azt a cimzett
ténylegesen azért nem vette at, mert e szerz6désben megjeldlt lakcimére (Bérlé esetében a
Bérleménybe) cimzett levelet a posta ,nem kereste”, ,nem vette at’ és az ,atvételt megtagadta”
jelzéssel kuldi vissza, vagy ,elkéltézott’, illetve ismeretlen” jelzéssel kildi vissza ugy, hogy a
lakcim (levelezési cim) megvaltozasat a fél a masik szerz6dd féllel el6zetesen irdsban nem
kozolte.

Felek a jelen bérleti szerz6dést, annak elolvasasat és értelmezést kdvetben, mint szandékaikkal
mindenben megegyezét elfogadasuk jeléll az utolso oldalon teljes névalairassal alairtak.

Kelt: Budapesten, ...cceeeeeeereiienenennnenan. napjan.

név név
Bérlo Bérbeado



